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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
BEO/AHG

ejendommen Kalgvej 11b, 8550 Ryomgard som fglge af
opstilling af vindmgller ved Skafggard i henhold til lokal-
plan nr. 348 for Syddjurs Kommune - sagsnr. 11/356

Taksationsmyndigheden har den 8. oktober 2012 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Kalgvej 11b, 8550 Ryomgard. Af-
ggrelsen er truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsauto-
riseret ejendomsmeegler Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge varditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 25. september 2012 samledes Taksationsmyndigheden pd K3lgvej 11b,
8550 Ryomgard.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Niels Vin-
ther. Som sekreteer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra
Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren modte |

For opstilleren mgdte Gustav Bielefeldt Schou fra Skafegdrd Gods.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi

e Lokalplan nr. 348 for Syddjurs Kommune

e Kommuneplantillaeg nr. 12 til Syddjurs Kommuneplan 2009

e Miljgrapport indeholdende VVM og MV for vindmgller ved Skafggard,
Syddjurs Kommune
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e VVM tilladelse til opstilling af 3 vindmgller ved Skafsgdrd, meddelt af
Syddjurs Kommune 10. september 2012

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

¢ Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Sta@j- og skyggekastberegninger. Nye stgj- og skyggekastberegninger
fremsendt den 27. september 2012 er lagt til grund for Taksations-
myndighedens afggrelse.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen er en landbrugsejendom uden be-
boelse med et jordtilligende pa ca. 139,6 hektar.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi som fglge af, at her-
lighedsveerdien forringes. Ejeren angiver, at stgjen fra mgllerne pd ejendommen
vil pavirke salgsvaerdien, og jordens vaerdi som jagtareal desuden vil blive vae-
sentligt forringet.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt p& ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejerens bolig og have. Det fremgar af plangrundlaget,
at Skafggard-projektet indebaerer en opstilling af tre vindmgller pa en lige reekke
med en effekt pa min. 2 MW hver og en maks. totalhgjde pa 125 meter. Mgller-
ne vil ifglge opstiller blive Vestas-mgller af typen V90-2 MW. Anlaeggets ud-
straekning fra gstligste til vestligste vindmglle er knap 1 km. Vindmglleomradet
har vaeret udlagt som potentielt vindmglleomrade i Syddjurs Kommuneplan
2009. Der er ved kommuneplantillaeg udlagt stgjkonsekvensomrader, som skal
sikre, at der ikke bliver opfgrt nye boliger eller etableret ny stgjfglsom arealan-
vendelse, som indebeerer, at stgjgraenserne ikke kan overholdes.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
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omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage vaerditab pd
din ejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering noteret sig, at den naermeste
mglle er placeret ca. 150 meter fra ejendommen. Den naermeste mglle er mglle
3, der er den vestligste mglle i Skafsgard-projektet. Mgllerne vil blive placeret
syd og sydgst for ejendommen. Omradet er domineret af landbrugsmaessig drift.
Landskabet omkring vindmglleomradet er fladt med opdyrkede markenheder
delvist brudt af laehegn og spredt beplantning samt med udsyn til skovomrader.
Som falge af hgjden vil vindmgllerne medfgre en markant aendring af naeromra-
det. Neeromradet er ikke praeget af udsyn til gvrige vindmgller. I landskabet
Igber en 60 kV-ledning umiddelbart syd for mglleprojektet. Udbredelsen af gvri-
ge tekniske elementer i landskabet er begraenset, dog er der fra ejendommen
udsyn til markante skorstene pa et fabriksanleeg mod nordgst. Taksationsmyn-
digheden har lagt til grund, at der vil kunne blive tale om stgj- og skyggemaes-
sige gener isaer pa de jordtilliggender, der ligger naermest mgllerne.

Taksationsmyndigheden har ved denne afggrelse lagt vaegt pa, at der er tale om
en landbrugsejendom uden beboelse med 139,6 hektar jord, hvor vindmgllepro-
jektet ikke vil forarsage nogen driftsmaessig aendring af de dyrkede arealer. Tak-
sationsmyndigheden finder derfor ikke, at mglleprojektet vil pafgre ejendommen
et veerditab i lovens forstand.

P& en mindre del af ejendommen, er der i forbindelse med et jordkgb palagt
personlig jagret til saelgeren dog uden, at der skal betales vederlag herfor. Tak-
sationsmyndigheden har vurderet, at det ikke vil have betydning for ejendom-
mens veerdiansaettelse, at der fra ejendommens landbrugsjord og mindre natur-
arealer kan drives jagt af ejeren eller anden mand.

Taksationsmyndigheden har noteret sig, at der i forbindelse med mgllernes
etablering og opstilling kan vaere tale om en forringelse af jagtmulighederne pd
ejendommen, men at den vil veere af midlertidig karakter. Det anfgrte stgttes af
tidligere praksis, herunder blandt andet hgjesterets dom gengivet i Ugeskrift for
Retsvaesen 2010 side 714 ff. Det kan endvidere ikke afvises, at en realisering af
mglleprojektet vil kunne medfgre en forringelse af jagtoplevelsen. Denne forrin-
gelse vil dog efter Taksationsmyndighedens opfattelse ikke pafgre ejendommen
et veerditab i en salgssituation.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-

sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

D W T 0
Proféssor Birglltte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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